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ol TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pjc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 42/2024/KDTM-PT
Ngay 26-9-2024
V/v tranh chéap hop ddng tin
dung

NS YA Rk
Ny 45 indng . nim 2099 o | _ NHANDANH
o LINUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xi phiic thim gom co:
Théam phdn - Chii toa phién téa: Ba Tran Thi Thim.

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Vin Luat;
Ong Phan Tri Diing.
- Thuw ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiépc sdt nhdn dén tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ong Tran Van Bé — Kiém sat vién.

Ngay 26 tI}éng 9 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhéan din tinh Binh Duong
xét xur phic tham céng khai vu 4an kinh doanh thuong mai thu 1y so
33/2024/TLPT-KDTM ngay 25 thang 6 nim 2024 v& viéc “Tranh chap hop
dong tin dung”.

Do Ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim s6 25/2024/DSST ngay
31/5/2024 ctua Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét x phiic thim s 33/2024/QDXX-PT
ngdy 15 thing 7 ndm 2024; Quyét dinh hodn phién toa phic thim sé
10/2024/QD-PT ngay 19 thing 9 ndm 2024, giita cic duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 pl}é“m Viét Nam Thinh Vuong;
dia chi: SO 89 — Lang Ha, phudng Ling Ha, quén Pong Da, Thanh phd Ha Noi.

. Nguoi dai dién hop Pphdp: Ba Nguyén Thi Kim Oanh va/hodc ong Nguyén
Thé An}} va/hodc 6ng Tran Thang Loi; gﬁng dia chi: Tang 1, Toa nha ACM, ?6
Cao Théng, Phuong 4, Quén 3, Tp. Ho Chi Minh, 13 dai dién theo Gy quyén
(theo van ban ngay 10/5/2024). Ba Oanh c6 mit, 6ng Anh, éng Loi vang mat.

- Bj don: Céng ty C6 phin VKC Holdings (trude day 1 Cong ty C6 phan
Cap - Nhya Vinh Khanh); dia chi: S6 854 Quoc 16 1K, khu phd Chau Théi,
phuong Binh An, thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Cap Chién Thing, sinh nam
1973; dia chi: S6 35/1B Hung Lan, xd Ba Piém, huyén Hoc Mén, thanh phd HO
Chi Minh va 6ng Ta Ngoc Bich, sinh ndm 1982; dia chi: S6 125 Puong 3, khu
phé 3, phuong Cat Lai, thanh phé Tht Ptre, thanh phé HS Chi Minh, 1a dai dién
theo @iy quyén (theo vin ban ngay 01/7/2024). Ong Thing, éng Bich c6 mit.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Tran Dinh Kién
— Luét su thugc Cong ty Luat TNHH The Best Solution, Poan Luét su thanh
phd Ha Noi, c6 don xin gidi quyét ving mit.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Cong ty trach nhiém hitu han
Thuong mai Dich vu V& Quang Durc; tru so: S6 101, dudng N8, Khu dén cu
DPéng An, phudng Tan Dong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Pham Thj Thanh Thuyén, sinh ndm 1978; thudng tra: 1/6/9/7 duong 11, phuong
Linh Xuén, Thanh phé Tha Pic, Thanh pho Hb Chi Minh; chd 6: S 92 duong
C khu trung tdm hanh chinh thanh phd Di An, khu phd Nhi Pong 2, phuong D1
An, thanh pho Di An, tinh Binh Duong, 13 ngudi dai dién theo phap ludt, ,
don xin giai quyét vang mat.

Nguoi khdng cdo: Bi don Cong ty C6 phan VKC Holdings

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung ban 4n so thim: '
- Theo don khéi kién dé ngay 24/8/2023, Ioi khai trong qud trinh 16 tung,

nguyén don Ngdn hang Thuwong mai C6 phan Viét Nam Thinh Viegng do ba
Nguyén Thi Kim Oanh la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Gitta Ngan hang Thuong mai Cé phan Viét Nam Thinh Vuong (goi tat 1

VP Bank) voi Cong ty Co phan VKC Holdings (goi tit 14 Cong ty VKC
Holdings) c6 ky két Hop dong cép han mirc tin dung 0 036/2022/HDHM/VPB-
VKC ngay 16/02/2022 véi ndi dung VP Bank dong ¥ cdp Cong ty VKC
Holdings han mirc tin dung 200.000.000.000 dong theo hinh thirc cho vay ting
lan, moi 14n vay v6n cc bén s8 ky két mot khé uée nhén ng dé ghi nhan thong
tin vé khoan vay timg 14n bao gdm thoi han vay, 1di suat cho vay va co ché diéu
chinh lai sudt. Ngoai ra, cac bén con thda thuan 13i suét qué han bang 150% mtre
14i suét cho vay trong han 4p dung tai thoi diém chuyén no qua han va lai suat
chim tra 4p dung ddi véi tién 13i cham tra bang 150% 1i suét cho vay trong han
ap dung tai thoi diém cham trd 13i nhung t6i da khong qua 10%/nim tinh trén s
du 131 cham tra twong Gng va&i thoi gian chim tra. Theo do, VP Bank da gidi
ngén tdng s tién 68.228.679.033 ddng theo cac khé uée nhén ng sau:

+ Khé uéc nhin ng lin 01/S6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngdy
16/02/2022 da giai ngan tdng s6 tién 33.172. 480.110 dong véi 1i suat cho vay
trong han tai thoi diém giai ngén 8§, 1%/ndm ¢6 dinh 01 thang, sau d6 14i sudt
dugc diéu chinh 01 thang/01 lan Ngay didu chinh dau tién 1a ngay 16/3/2022.
Miic diéu chinh 1a 13i sudt ban vdn cta bén Ngan hang do Hoi s chinh clia bén
ngan hang 4p dung ddi véi loai tién VND 4p dung d6i voi khich hang doanh
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nghiép cho khoan vay ky han 05 thang, ky diéu chinh 01 thang/lan tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién dd 2,0%/nim nhung khong thap hon 8,1%/nim. Thoi
han vay 1a 163 ngdy, tinh tr ngay tiép theo ngay 16/02/2022 dén ngdy
29/7/2022, 14i tra hang thang vao ngay 25, tra lai dAu tién vao ngay 25/02/2022,
gbc phai tra mét 1an khi két thuc thoi han vay. Ngay qud han la ngay 30/7/2022,
hién da tra dugc 1.957.895.578 déng trong d6 tién goc 784.710.092 dong, tién
lai 1.173.185.486 dong, con ng 41.166.618.299 dong bao gom tidén gbc 14
32.387.770.018 dong, tién 14i trong han 13 256.712.619 ddng; tién 14 qué han 1a
8.474.872.408 ddng; 14i chdm tra 1ai 12 47.263.254 dong.

+ Khé u6c nhan ng lan 02/so 036/2022/HDHM/VPB- VKC ngay
18/02/2022, da giai ngan tng sb tién 8.667. 113.940 dbng véi 13i suat cho vay
trong han tai thoi diém gii ngan 8, 1%/nam cb dinh 01 thang, sau d6 i suét
dwoc diéu chinh 01 thang/01 lan Ngay diéu chinh dau tién 1a ngay 18/3/2022.
Mitc diéu chinh 13 13i suét ban von cta bén Ngan hang do Hoi s§ chinh cua bén
ngin hang 4p dung d6i v6i loai tién VND ap dung @61 v6i khach hang doanh
nghiép cho khoan vay ky han 05 thang, ky didu chinh 01 thang/1n tai thoi didm
didu chinh cong (+) bién do 2,0%/nim nhung khong thip hon 8,1%/nim. Thoi
han vay la 163 ngay, tinh tir ngay tiép theo ngay 18/02/2022 dén ngay
29/7/2022, 14 tré hang théng vao ngay 25, trd 14 dAu tién vao ngay 25/02/2022,
gdc phai trd mot 1an khi két thuc thoi han vay. Tai khé wée ndy da ky cd sai sot
khi ghi ngay cu thé ctia thoi han vay, do d6 nguyén don xdc dinh lai ngay cy thé
vay theo hudng c6 lgi cho bi don, cu thé thoi han vay van 13 163 ngdy, tinh tir
ngay 18/02/2022 dén ngay 01/8/2022. Do do,  ngdy qud han la ngay 02/8/2022,
hién da tra dugc 987.414.793 ddng trong do tién goc 684.804.900 dong, tlen 131
302.609.893 dong, con ng 10.134.051.959 dong bao gom tién gbc 1a
7.982.309.040 dong, tién 14i trong han 13 72.909.010 dong; tién 14i qué han la
2.065.470.586 ddng; 13i cham tra 13i 1a 13.363.323 ddng.

+ Khé u6c nhan ng lan 03/so 036/2022/HDHM/VPB-VKC  ngay
21/02/2022, da giai ngan tong sb tién 2.830. 891.810 dong véi 14 sudt cho vay
trong han tai thoi diém giai ngén 8,1%/ndm cd dinh 01 thang, sau d6 1&i suat
duoc diéu chinh 01 thang/01 lan Ngdy diéu chinh dau tién 1a ngdy 21/3/2022.
Mirc diéu chinh 12 13i sut ban vén ciia bén Ngan hang do Hoi s¢ chinh cia bén
ngin hang 4p dung ddi véi loai tién VND 4ap dung d6i véi khach hang doanh
nghiép cho khodn vay ky han 05 thang, ky diéu chinh 01 thing/1an tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién d§ 2,0%/mim nhung khong thip hon 8,1%/nim. Thoi
han vay 1a 163 ngiy, tinh tr ngdy tiép theo ngay 21/02/2022 dén ngay
03/8/2022, léi tra hang thang vao ngay 25, tra lai dAu tién vao ngdy 25/02/2022,
gdc phai tra mot 1an khi két thic thoi han vay. Tai khé ude ndy da ky 6 sai sot
khi ghi ngay cu thé ctia thoi han vay, do d6 nguyén don xac dinh lai ngay cu thé
vay theo hudng c6 loi cho bi don, cu thé thoi han vay van 13 163 ngdy, tinh tix
ngdy 18/02/2022 dén ngay 04/8/2022. Do d6, , ngay qua han la ngay 05/8/2022,
hién da trd duoc 96.975.180 dong trong do tlen goc 0 dong, tién 131 96.975. 180
ddng, con ng 3.561.658.663 dong bao gom tién gdc 1i 2.830.891.810 ddng; tidn



141 trong han 14 25.678.495 dong, tién 1ai qud han la 700.402.912 ddng; 14i cham .
tra 181 12 4.685.446 dong.

+ Khé wéc nhin ng Ian 04/so O36/2022/HDHM/VPB—VKC ngay
24/02/2022, da giai ngan téng s6 tién 5.131 STLT72 dong véi 181 sudt cho vay
trong han tai thdi diém gidi ngan 8,1%/ndm c¢b dinh 01 thang, sau do 1ai suat
duoc diéu chinh 01 thang/01 lan Ngay didu chinh dau tién la ngay 24/3/2022.
Mirc diéu chinh 13 13i suat ban vén .cua bén Ngin hang do Hoi s chinh cua bén
ngén hang 4p dung d6i v6i loai tién VNP ap dung d6i v6i khich hang doanh
nghi€p cho khoan vay ky han 05 thang, ky diéu chinh 01 thang/lan tai thoi didm
diéu chinh cong (+) bién @6 2 ,0%/ndm nhung khong thap hon 8,1%/nam. Thoi
han vay la 162 ngay, tinh tur ngay tiép theo ngay 24/02/2022 dén ngay
05/8/2022, 1ai tra hang thang vao ngay 25, tra 1ai dAu tién vao ngay 25/02/2022,
géc phai trd mot 1an khi két thic thoi han vay. Tai khé wéc nay da ky c6 sai st
khi ghi ngay cu thé ctia thoi han vay, do d6 nguyén don xé4c dinh lai ngdy cu thé
vay theo hudng c6 lgi cho bi don, cu thé thdi han vay van la 162 ngay, tinh tir
ngdy 24/02/2022 dén ngay 06/8/2022. Do do, ngay qua han 1a ngay 07/8/2022,
hién dd tra dwgc 172.334.890 ddng trong do tién gdc 0 dong, tlen 13i
172.334.890 dong, con ng 6.494.807.591 dong bao gom tién gdc 1a
515 15T T2 dong, tién 141 trong han 14 48.861.515 dong; tién 13i qué han 1a
1.307.479.524 ddng; 1ai cham tra 14i 12 8.888.780 dong.

+ Khé udc nhan no lan 05/so 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay
25/02/2022, da giai ngén tdng sb tién 2.808. 846.101 ddng véi 141 suét cho vay
trong han tai thoi diém giai ngan 8,1%/ndm cb dinh 01 thang, sau d6 1ai suit
duoc diéu chinh 01 thang/01 lan Ngay diéu chinh diu tién 1 ngay 25/3/2022.
Mitc diéu chinh 1 13i sut ban vén cua bén Ngan hang do Hoi s& chinh ciia bén
ngan hang 4p dung dbi véi loai tién VND ap dung 61 v6i khach hang doanh
nghi€p cho khodn vay ky han 05 théng, ky diéu chinh 01 thang/1an tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién d6 2 ,0%/ndm nhung khong thap hon 8,1%/ndm. Thoi
han vay 1 164 ngiy, tinh tir ngdy tiép theo ngdy 25/02/2022 dén ngay
08/8/2022, 1ai trd hang thang vao ngay 25, tra 1ai déu tién vao ngay 25/03/2022,
gdc phai tra mot 1an khi két thac thoi han vay. Tai khé uéc nay di ky c6 sai sot
khi ghi ngay cu thé cia thoi han vay, do d6 nguyén don xac dinh lai ngdy cy thé
vay theo hudng c6 loi cho bi don, cu thé thoi han vay vin la 164 ngay, tinh tir
ngdy 25/02/2022 dén ngay 09/8/2022. Do dé, , ngdy qua han la ngay 10/8/2022,
hién da trd dugc 93.682.557 dong trong do t1en goc 0 dong, tién 14i 93.682. 557
dong, con ng 3.554.583.902 dong bao gom tién goc 12 2.808.846.101 dong, tién
13i trong han 14 25.569.559 ddng; tién 131 qué han 13 716.014.064 dong; 1ai cham

trd 13i 12 4.154.178 dong.

+ Khé uwéc nhin no lan 06/sd:  036/2022/HDHM/VPB -VKC ngay
04/3/2022, di giai ngan tdng sb tién 5.647.214.700 dong voi 1ai sudt ap dung
cho thoi gian vay tinh lai tir ngay 04/3/2022 dén hét thoi vay va dugc xac dinh
theo Théng béo 13i suit duoc ky gilta khach hang va bén ngin hang ngdy
04/3/2022. Thoi han vay 13 06 théng, tinh tir ngay tiép theo ngay 04/3/2022 dén
ngdy 31/8/2022, 1di trd hang thang vdo ngdy 25, tri 1ai diu tién vao ngay
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25/3/2022, gbc phai tra mdt 14n khi két thic thoi han vay. Ngay qua han la ngay
01/9/2022, hién da tra dugc 160.776.267 ddng trong do tién g6c 0 dong, t1en 141
160.776.267 dong, con ng 7.170.070.009 ddng bao gom tién gbec la
5.647.214.700 dong, tién 1&i trong han la 42.252. 705 ddng; tién 14 qua han la
1.473.992.660 dong, 131 chdm tra 131 13 6.609.944 dong

+ Khé wéc nhan ng lan 07/so 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay
21/02/2022, da giai ngan tong sb tién 9.970.554.600 ddng voi 13i sudt ap dung
cho thoi gian vay tinh 1ai tr ngay 10/3/2022 dén hét thoi vay va dugc xac dinh
theo Thong bdo 1di sudt dugc ky gitta khach hing va bén ngan hang ngay
10/3/2022. Thoi han vay 13 06 théng, tinh tir ngay tiép theo ngay 10/3/2022 dén
ngdy 06/9/2022, 1ai tra hang thdng vao ngdy 25, tra 13 ddu tién vao ngiy
25/3/2022, gbc phéi trd mot 1an khi két thiic thoi han vay. Ngay qud han la ngay
07/9/2022, hién da tra duogc 271.994.019 ddng trong do tién goc 0 dong, tlen 1a1
271.994.019 dong, con ng 12.539.553.648 dong bao gom tién gbc Ia
9.970.554.600 dong, tién Iai trong han 13 15.996.815 dong; tién 13 qua han la
2.539.617.475 d6ng; 141 cham tra 141 1a 13.384.758 dong.

Dé bao dam cho céc khoén vay trén, Cong ty C6 phan VKC Holdings c6
thé chap cho VP Bank c4c tai san sau:

+01 Quyén sut dung dit va tai san gan lién voi dat tai thira dt sé 9183, to
ban db so 4 (2BA.8) tai phudng Binh An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong
thuge quyén s& hiru cta Cong ty ch phian VKC Holdings, theo Glay chung nhan
quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét sb CD
263688, s0 vao s6 CT16635 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong
cap ngdy 28/11/2016 theo Hop ddng thé chép quyén sur dung dAt va tai san gan
lién véi dat ngay 17/01/2020 tai Vin phong Cong chimg Trin Thanh Vi theo s6
cong chimg 000929, Hop ddng sira 601 b6 sung hop dong thé chip quyén st
dung dat va tai san gén llen v6i dit ngay 30/9/2020 tai Van phong cong chimg
Tran Thanh Vi theo s§ cong chimg sd 013343; ding ky thé chip ngay
17/01/2020 tai Vin phong ding ky dét dai tinh Binh Duorng

+ Xe 6 t6 nhén hiéu Volkswagen, bién s6 61A-531.43 theo Hop ddng thé
chip s6 SME/Q11/18/0045/HDTC ngay 29/10/2018.

Qua trinh thuc hién hop ddng, Cong ty VKC Holdings da khong thuc hién
ding nghia vu trd ng. VPBank da nhiéu lan lién hé va lam viée véi Cong ty
VKC Holdings de yéu cdu hoan trd ng vay. Tuy nhién dén nay Cong ty VKC
Holdlngs van tlep tuc khong thuc hién ding nghia vu trd no va c6 tinh kéo dai
thoi gian nhim tron tranh viéc thuc hién nghia vu trd ng cho VP Bank nén toan
bo khoan vay da bi chuyén sang ng qua han.

Vi vy, VP Bank khéi kién yéu cau Toa an gidi quyét:

- Buge Cong ty C6 phdn VKC Holdings thanh todn cho Ngin hang
Thuong mai Cb phan Viét Nam Thinh Vuong tong sé no con thidu tam tinh dén
hét ngay 24/8/2023 12 78.155.791.519 ddng, trong d6 no gdc 13 66.759.165.548

dong, 1 qua han la 11.332.952.215 dong va 14 chim tra 1ai 1 63.673.756 dong
Ngoai ra, ké tur ngay 25/8/2023 Cong ty cb phan VKC Holdings van phai tlep
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tuc chiu 1ai qua han, 13i cham trd 11 theo céc hop dong tin dung da ky cho dén :
khi thanh toén xong toan bd sé ng;

- Trong truong hop Cong ty Cd phan VKC Holdings khéng thé thanh toan
dugc so tién no néu trén thi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong co quyen
yeu céu co quan c thim quyén xir 1y tai san thé chip gom Quyen st dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 9183, td ban dd sd 4 (2BA.8) toa lac
phudng Binh An, thanh pho DT An, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan sb
CD 263688 c6 sb vao sb cap gidy chimg nhan CT16635 do S& tai nguyén moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 28/11/2016 va xe 6 t6 nhan hiéu Volkswagen,
bién s 61A-531.43.

_Qua trinh t6 tung, nguyén don xin rat lai yéu cau vé vi€e truong hop Cong
ty C6 phin VKC Holdmgs khéng thé thanh toan dugc sé tidn ng néu trén thi
Ngan hang Thuong mai Cd phéan Viét Nam Thinh Vuong co quyén yéu ciu co
quan c6 thdm quyen xir 1y tii san thé chap d6i v6i xe 6 t6 nhan hidu
Volkswagen, bién s6 61A-531.43. Con céc yéu cu khac khong c6 thay dbi gi.

Ngay 22/12/2023 VPBank bén khoan ng cia Cong ty VKC Holdings cho
Cong ty TNHH Quan 1y tai sdn cta cdc to chirc tin dung Viét Nam (VAMC)
theo Hop ddng mua ban sb 1280/2023/MBN.VAMC.VPBANK. Theo d6, danh
muc khoan no va danh muc ti sdn bdo ddm lién quan theo hop ddng mua ban
no 1a Hop ddng mua béan no cap han murc tin dung s0 036/2022/HDHM/VPB-
VKC ngay 16/02/2022, H()’p ddng thé chip quyén sir dung ddt va tai san gin hen
voi dat ngay 17/01/2020 va Hop dong stra 461, bd sung hop ddng thé chip quyén
su dung dAt va tai san gin lién voi dat ngay 30/9/2020.

Ngay 26/4/2024 VAMC ban khoan ng cua Cong ty VKC Holdings cho lai
VP Bank theo Hop ddng mua ban ng s 247/2024/BN.VAMC-VP Bank. Theo
d6, danh myc khoan ng va danh muc tai sin béo dam lién quan theo hop ddng
mua bén ng 13 Hop ddng mua ban no cip han mic tin dung s0
036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 16/02/2022, Hep dong thé chap quyén sir
dung d4t va tai san gan lidn Vorl dat ngay 17/01/2020 va Hop dong stra d6i, bd
sung hop ddng thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dét ngay
30/9/2020.

Nay VP Bank x4c dinh lai yéu ciu khéi kién, yéu cau Toa &n giai quyét:
Bugc Cong ty C6 phin VKC Holdings thanh toan cho Ngén hang Thuong mai
C6 phan Viét Nam Thinh Vuong tong sd no con thidu tam tinh dén hét ngay
31/5/2024 1a 84.623.344.071 dong, trong d6 no gde 12 66.759.164.041 dong, 1a1
trong han 13 487.980.718 ddng, 131 qua han 13 17.277.849.629 ddng va 14i chim
trd 1ai la 98.349.683 dong Ngoai ra, ké tir ngay 01/6/2024 Cong ty C6 phén
VKC Holdings van phai t1ep tuc chiu 141 qua han, 1ai chdm tré 13i theo céc hop
déng tin dung da ky cho dén khi thanh toén xong toan bd sb no. Trong trudng
hop Céng ty C6 phan VKC Holdings khong thé thanh todn dugc s0 tién ng néu
trén thi Ngan hang TMCP Viét Nam Thmh Vuong cd quyen yéu cau co quan ¢6
thdm quyén xir ly tai san thé chép gom Quyen sir dung d4t va tai san gan lién
voi dat tai thira dat sd 9183, to ban dd s6 4 (2BA.8) toa lac phudng Binh An,



thanh pho Di An, tinh Binh Duong theo gidy ching nhin s CD 263688, co sb
vao s6 CT16635 do S Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Dwong cdp ngay
28/11/2016.

Hién Céng ty VKC Holdings c6 cho Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
V& Quang Dirc thué nha xudng va kho bii trén 4t thé chip. Tuy nhién, viéc cho
thué ndy xay ra sau thoi diém thé chép va Cong ty VKC Holdings khong ciing
thong béo cho Ngan hang biét. VP Bank y€u céu frong truong hgp Cong ty VKC
Holdings khong thanh toén dugc no thi c6 quyén yéu cau phat méi cdc tai sin
thé chip dé dam bao nghia vy thi hanh 4n. Cho nén, d& nghi Hoi dong xeét xu
xem xét gidi quyét dbi véi hop ddng thué nha xudng va kho bii gitta Cong ty
VKC Holdlngs véi Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu V5 Quang Duc dé dam
bao cho viéc phat mai tai san thé chip.

- Nguoi dai dién hop phdp cua bi don éng Cdp Chién Théng va éng Trinh
Ngoc Thanh Liém thong nhdt trinh bay:

Bi don khéng c6 yéu cau phan 5 voi nguyén don. Bi don xéac dinh c6 ky
cac hop dong cdp muc tin dung va hop dong thé chip véi nguyén don. Con dbi
véi cic khé wéc nhin ng, bi don nhén théy, cujc hop Hoi ddng quén tri vao
ngay 15/02/2022 thong nhét giao cho éng Tran Hoang An la nguoi c6 tham
quyén ky hop dong cép han muc tin dung , hop ddng thé chip va hop ddng phat
sinh tir hodic lién quan dén cac hop dong nay véi VP Bank. Tuy nhién, tai cac
khé uéc nhan ng nguyén don cung cip thi ngudi ky cdc khé u6e nhan no 14 6 ong
Nguyen B4 Ngoc — Gidm ddc tai chinh cia cong ty bi don chir khong phai 1a
ong Trin Hoang An. Viéc VP Bank céin cir vao vin ban uy quyen trude do clia
ong Tran Hoang An dé khing dinh 6ng Nguyén B4 Ngoc ¢6 thim quyén ky céc
khé wéc nhén ng la khong phu hop. Do do, cac khé u6c nhan no nay 1a v6 hi€u
do vi pham vé& ngudi c6 thdm quyén ky khé wéc. Tuy nhién, do thyc té Cong ty
VKC Holdings c6 nhin dugc so tién gidi ngn cia VP Bank theo céc khé wdc
nén bi don ddng ¥ tra tién gbc theo yeu cau cua nguyén don, con tién lai va yéu
cdu phat méi tai san thi khéng dong ¥.

Déi véi cac khé wdc nhén no co sai sét vé viée ghi ngay cu thé cua thoi
han vay, tai phién toa dai dién nguyén don xdc dinh lai ngay vay theo hudng cé
loi cho bi don thi bi don thong nhét va khong c6 ¥ kién gi khac.

Tai phién toa, dai dién bi don xdc dinh trong trudng hop Toa 4 an tuyen khi
VKC Holdings vi pham nghia vy trd tién con no thi VP Bank cé quyen yéu cu
co quan nha nude co tham quyén phat méi tai san thi bi don ddng ¥ chdm dit
mot phin hop dong thué nha xudng, kho bai va tram bién thé dién, cu thé ddng ¥
chdm dit vé vigc thué nha xuéng, kho béi trén dit tranh chap véi Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu V& Quang Dirc, con tram bién thé dién khong nim
trén dét tranh chép nén khong dé nghi xem xét.

- Dbi voi nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH Thuong
mai Dich vu V6 Quang Ditc do ba Pham Thi Thanh Thuyén la nguoi dai dién
hop phdp trinh bay: Ngay 22/11/2022 gitta Cong ty C6 phan VKC Holdings véi
Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu V& Quang Dirc (viét tat 14 cong ty V5



Quang Dic) c6 ky Hop dong thué nha xudng va kho bai tram bién thé dién s6
389/VK. Theo d6, Cong ty VKC Holdings cho cong ty thué phén dién tich nha
xuong va kho bai nam trén dién tich 4.000m? thudc quyén so hiru cua bén bi don
tai dia chi 854 Quédc 16 1K, khu phé Chéu Théi, phudng Binh An, thanh phé Di
An, tinh Binh Duong véi gié 76.500.000 dong/thang, thoi han thué 1a 02 nam
tinh tir ngay 01/12/2022 den ngay 30/11/2024 dé sin xuit kinh doanh dng nhuya
PVC. Khi thué thi da c6 san nha xudng, tram bién thé. Tuy nhién do nha xudng
xudng cap nén coéng ty co tién hanh sira chita nha xudng va hai bén co6 thoa
thuén Ia cong ty bi don s& hd tro Cong ty V6 Quang Durc chi phi sira chita, nang
cap nha xudng, kho bii bang cich mién tién thué 03 thang tir ngay 01/12/2022
dén ngdy 28/02/2023. T d6, dén nay cong ty V6 Quang Diic hoat dong kinh
doanh trén phan dit cong ty bi don thé chép Ngan hang.

Khi thué phan dat nha xudng thi cong ty biét viéc bén phia bj don dang
thé chép phan dat cho thué cho Ngan hang. Nay Ngén hang khoi kién thi cong ty
khéng c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo ding quy dinh cta phép luat.

Theo hop dong thué da ky, c6 nha xuong va kho bai nam trén dat thé
chip, con tram blen thé thi ndm & mot phén dét khéc khong phai phin dit ma
Ngéan hang yéu cau phat mai. Trudng hop Toa an giai quyet phét méi tai san thi
cong ty tu nguyén tra lai phan dit 4.000m? va c4c tai san gin lidn véi phan dht
d3 thué va di doi cac may moc, thiét bi cia cong ty di ra khoi dat dé tra lai cho
cong ty bi don, con tai san da i s thers AL thi A6 bi dom 42 b tro mién tién 03
thang thu€ nén Céng ty V6 Quang Dirc xdc dinh tii san nay cung 1a cia bi don
va khong co yeu cau d6i voi ta1 san da dau tu. Cong ty khong c6 yéu cau doc lap
trong vu 4n ndy. khong yéu ciu giai quyét hop dong thué gitra cong ty Cong ty
V6 Quang Dirc voi cong ty VKC Holdings cac bén tu thoa thuén véi nhau vé
hop déng thué, khong théa thudn duge s€ khoi kién thanh vu an khac theo quy
dinh. :
- K&t qua xem xét tham dinh tai cho thé hién: Quyen stir dung dat thé chap
c6 dién tich 13. 485 8m? theo Glay chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st
dung dét & co b CD 263688, 50 vao s6 CT16635 ngay 28/11/2016 c6 cac tai sin
gin lién trén dat gom 01 Phong trung bay san phim c6 két cAu mai t6n, vach
gach + kinh, nén gach men, cot sit thép co dién tich 180 ,2m?; 01 Vin phong co
02 phan: mot phén loai 02 ting va mot phan loai 01 tang, cd hal phan c6 két chu
mai ton vach gach + thach cao, néngach men, cit sit, loai 02 tAng c6 san bé
tong cot thép, tong dién tich xay dung cia Vin phong la 660m 01 nha kho
chira thanh pham gan lién véi Vin phong cb két cdu mai ton, trén la phong nhua,
cOt sit, bé tong cbt thép, vach gach + kinh + ton, nén bé tong co dién tich
600m?; 01 nha kho chira thanh pham 13 01 nha kho chira 16p xe c6 két cdu mai
ton, cot sat, vach nhua khung kéo sit, nén bé téng cb dién tich 1.923 Sm 01
phan nha kho gan hen voi nha kho chira 16p xe c6 két cAu mai ton, cot sat, vach
nhya, khung kéo sit, nen bé tong co dién tich 143 9m 01 phéan nha méy cap co
két cAu mai ton, cot sit, vach ton + kinh + gach, nén be tong xi mang co dién
tich 2.094,6m?, gin lién véi nha méay cdp c6 san bé tong c6 dién tich 500m?; 01
nha kho chira nguyén lidu c6 két cdu méi ton + cit ko sat + gd, vach gach +



tén, nén bé tong c6 dién tich 561,6m? 01 nha xudng hién dang cho Cong ty
trach nhi€ém hiru han Thuong mai chh vu V& Quang Ditrc thué cé két clu cot
kéo sit, mai ton, vach ton, nén bé téng cod dién tich 2.620,2m?; 01 nha xudng
hién dang cho Cong ty trach nhiém hitu han Thuong mai chh vu VO Quang
Dtrc thué c6 két chu cot kéo sit, mai t6n, vach tén, nén bé tong co6 dién tich
900m? 01 phong bio vé bi don dang cho Cong ty trich nhi¢m hitu han Thuong
mai DiCh vu Vo Quang Birc thué c6 két cdu mai ngdi, vach gach, cOt gach, nén
mong gach cé dién tich 14m?; 01 nha xe bi don dang cho Céong ty trach nhi¢m
hiru han Thuong mai Dich vu V5 Quang Durc thué co két cau vach gach, mai
ton, nén bé tong cot keo st c6 dién tich 100m?2; 01 Cbng inox kéo tu dong dang
cho Coéng ty trach nhiém hitu han Thuong mai Dxch vu V6 Quang Duc thué co
dién tich 06m?; 01 phong bao vé phia ngoai cdng cong ty clia bi don co dién tich
14m?; 01 nha kho ngay phong béo vé cong ty cta bi don c6 két cu mai ton,
véch ton, nén bé tong c6 dién tich 02m?; 01 nha xe gin ngay phong béo vé &
phia trude cong ty va 01 nha xe bén hong clia Van phong cong ty cua bi don c6
két cAu mai ton, cdt keo sit, nén bé tong c6 tdng dién tich 180m2 01 Cdng inox
kéo tur dong ctia bi don c6 dién tich 10 ,5m?; 01 nha choi ngay cdy xa clr c6 ket
cAu mai ton, cot keo sit co dién tich 02m?; 01 nha choi ¢ két cdu mai ngm nén
16t gach sau, cot sit c6 dién tich 20m2; 02 dong hd nudc; 01 nén bé tong co dién
tich 3.831,8m?; 22 cdy hoang nam, 03 ciy phat tai, 01 cdy xa ct, 04 cdy bang,
01 cay dau va mot s0 cdy hoa phi diéu.

Tai Céng vin s 1377/VAMC-BANI ngay 12/9/2024 Coéng ty TNHH
Quén 1y tai san cta cdc td chirc tin dung Viét Nam (VAMC) x4c dinh:

VAMC d& mua khodn ng cia khach hiang Cong ty Cd phin VKC
Holdings cua Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong (VPBANK) theo hop
ddng mua ban ng sé 1280/2023/MBN.VAMC-VPBANK ngay 22/12/2023. Bén
ngay 26/4/2024, VAMC da ban lai khoan ng cho VPBANK theo hop ddng ban
lai no sb 247/2024/BN.VAMC-VPBANK, theo d6 VAMC da chuyen giao lai
todn bd quyen chit ng d6i v6i cac khoan no duge ban theo hop dong néu trén va
quyén dbi vai tai san dam bao c6 lién quan cho VPBANK tiép tuc xu Iy theo
quy dinh ctia phép ludt, do d6, VAMC khdng con cic quyén va nghia vu dbi véi
khoan ng Cong ty CO phan VKC Holdings ctia VPBANK. Trong thdi gian
VAMC mua ng Cong ty Co phin VKC Holdmgs cia VPBANK, VAMC di
nhin dugc 669 dong tr VPBANK np vao tai khoan cia VAMC mé tai
VPBANK v&i ndi dung thu hdi no gde.

VAMC khéng c6 y kién va yéu ciu gi ddi véi yéu cau khéi kién cia
VPBANK d6i v6i Cong ty Cb phin VKC Holdings, d¢ nghi Toa 4n xem xét giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban dn kinh doanh thwong mai so thim so 25/2024/DSST ngay
31/5/2024 va Quyét dinh sira chita, bd sung bén 4n sb 09/2024/Qb-SCBSBA
ngay 07/6/2024, Toa 4n nhan dén thanh phé Di An, tinh Binh Duong da

quyét dinh:
Toa 4n nhan dan thanh phé DT An, tinh Binh Duong di quyét dinh:




1. Pinh chi xét xir yéu cau khéi kién cta Ngan hang Thuong mai Cb phan :
Viét Nam Thinh Vuong d6i véi bi don Cong ty Cb phdn VKC ‘Holdings vé viée
yéu cau trudng hop Coéng ty CS phan VKC Holdings khong thé thanh todn dugc
s6 tién no thi Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong cd quyén yéu ciu co
quan c6 thdm quyén xir ly tai san thé chip d6i v6i xe 6 t6 nhin hiéu
Volkswagen, bién s§ 61A-531.43.

2. Chép nhan yeu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai CH phan Viét
Nam Thinh Vugng d6i v6i bi don Cong ty C6 phin VK.C Holdings.

[2.1] Budc Cong ty Co phin VKC Holdings phai tra cho Ngan hang
TMCP Vi€t Nam Thinh s6 tién con ng phét sinh tir Hop dong cép han muc tin
dung sb 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 16/02/2022, Khé uéc nhén no lin
01/86: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 16/02/2022; Khé w6c nhan ng lan
02/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 18/02/2022; Khé wéc nhan no lin
03/s: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngdy 21/02/2022; Khé wéc nhan no lin
04/s0: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngiy 24/02/2022; Khé u6c nhdn no lan
05/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 25/02/2022; Khé wéc nhan no lan
06/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 04/3/2022 va Khé wéc nhén no lén
07/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 21/02/2022 dén ngay 31/5/2024 1a
84.623.344.071 (tim muoi bdn ty séu trdm hai muoi ba tridu ba trim bén muoi
bon nghin khong trim bay muoi mét) ddng, trong d6 bao gdm: ng gbe la
66.759.164.041 (sau muoi sau ty by tram ndm muoi chin tri¢u mot tram sau
muoi bdn nghin khéng trim bbn muoi mdt) ddng, 141 trong han 13 487.980.718
(bdn trim tdm muoi bay tridu chin trim tAm muoi nghin by trim mudi tim)
dong, 13i no qué han 17.277.849.629 (mudi bay ty hai trim bay muoi bay tridu
thm trim bon muoi chin nghin sdu trim hai muoi chin) ddng va i cham tra 14
14 98.349.683 (chin muoi tdm triéu ba trim bdn muroi chin nghin sau trim tam
muoi ba) dong. :

Tién 13i duoc tiép tuc tinh tir ngdy 01/6/2024 cho dén khi Cong ty Co
phian VKC Holdings trd xong khoan ng theo mttc lii suét thoa thuén trong Hop
ddng cép han mirc tin dung sb 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 16/02/2022,
Khé uéc nhan no ldn 01/S6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 16/02/2022;
Khé wée nhan ng 1an 02/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VK C ngay 18/02/2022; Khé
uéc nhan ng 1an 03/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngdy 21/02/2022; Khé wéc
nhén no 1dn 04/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngiy 24/02/2022; Khé wéc
nhin no 1An 05/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngiy 25/02/2022; Khé wdc
nhin ng 1in 06/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 04/3/2022 va Khé wéc
nhén no 14n 07/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngiy 21/02/2022.

Trong trudng hop Céng ty C6 phan VKC Holdings khong thuc hién dang
nghia vy tra ng thi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong c6 quyén yéu ciu
Chi cuyc thi hanh an dan su co tham quyén phat méi tai san the chap dé thu hoi
ng theo Hop ddng thé chap quyen str dung dAt va tai san gan lién véi dat ngay
17/01/2020 va Hop ddng stra ddi bd sung hop dong thé chap Quyén sir dung
d4t va tai san gdn lién v6i dat ngdy 30/9/2020, bao gdm cAc tai san:
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A Quyen str dung dat c6 dién tich 13. 485,8m? thudc thira dét s6 9183, to
ban dd s6 4 (2BA. 8) toa lac phuong Binh An, thinh phd Di An, tinh Binh
Duong déd duogc S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong cép Glay chimng
nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dit & co s6 CD 263688, s6 vao sb
CT16635 ngay 28/11/2016 cho Céng ty C6 phan C4p — Nhua Vinh Khanh (nay
1a Cong ty C6 phdn VKC Holdings).

+ Céc tai san gin lién trén dat gdm: 01 Phong trung bay san phim c6 két
cdu méi tén, vach gach + kinh, nén .gach men, cot sét thép c6 dién tich 180, 2m?;
01 Van phong co 02 phin: mot phan loai 02 tAng va mot phin loai 01 tang, ca
hai phan c6 két cAu mai ton, vach gach + thach cao, nén gach men, cdt sit, loai
02 tang c6 san bé tong cbt thép, tong dién tich xdy dung cua Van phong la
660m ; 01 nha kho chira thanh phim gan lién v6i Vin phong cb két cau mai ton,
tran la phong nhua, cot sit, bé tong cot thép, vach gach + kinh + ton, nén bé tong
c6 dién tich 600m?; 01 nha kho chira thanh phim 1a 01 nha kho chira 16p xe co
két cdu mai ton, cot sit, vach nhya khung kéo sat, nén bé tong co dién tich
1.923,5m% 01 phan nha kho gén lién véi nha kho chira 16p xe c6 két chu mai
ton, cot sat vach nhwa, khung keo sdt, nén bé tong c6 dién tich 143 9m 01
phén nha may cap c6 két chu mai ton, ct sdt, vich ton + kinh + gach, nén bé
téng xi mang c6 dién tich 2.094,6m?, gin lién vi nha may cap co san bé tong co
dién tich 500m?; 01 nha kho chira nguyén li¢u c6 két cAu mai ton + cot kéo sat i
gd, vach gach + ton, nén bé tong c6 dién tich 561,6m* 01 nha xudng co két céu
cot keéo sit, mai tbn, vach ton, nén bé tong co dién tlch 2.620,2m? 01 nha xudng
thué c6 két cdu cot kéo sat méi ton, vach tn, nén bé tong co (dién tich 900m?;
01 phong bao vé c6 két ciu mai ngoi, vach gach, cit gach, nén méng gach co
dién tich 14m?; 01 nha xe ¢ két cdu vach gach, mai ton, nén bé tong cot keo sit
co dién tich 100m ; 01 Cdng inox kéo tu dong co dién tich 06m?; 01 phong bao
v€ phia ngoai cong cong ty cua bi don c6 dién tich 14m?; 01 nha kho ngay
phong bao vé cong ty cia bi don ¢6 két cAu mai ton, vach ton nén bé tong c6
dién tich 02m?; 01 nha xe gin ngay phong béo vé ¢ phia truge cong ty va 01 nha
xe bén hong ctia Van phong cong ty cta bi don cd két cAu mai ton, cot keo sét,
nén bé téng c6 tong dién tich 180m?; 01 Cong inox kéo tw dong cla bi don c6
dién tich 10,5m?; 01 nha choi ngay cay Xa cu ¢ ket cAu méi ton, cot keo sét co
dién tich 02m?; 01 nha choi c6 két cdu mai ngoi, nén 16t gach sdu, cot sit co dién
tich 20m?; 02 dong hd nuée; 01 nén bé tong co dién tich 3.831,8m? 22 cay
hoang nam, 03 cay phat tai, 01 cdy xa ctr, 04 cdy bang, 01 cly ddu va toan bd
cdy hoa phi diéu c6 trén dét thé chép.

[2.2] Tuyén b chiam dirt mot phin Hop ddng thué nha xudng va kho bii,
tram bién thé dién ngay 22/11/2022 gifta Cong ty Cé phan VKC Holdmgs voi
Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai dich vu V& Quang Dirc vé viée thué
nha xudng va kho béi ¢6 dién tich 4.000m? tai thdi diém xir 1y tai san thé chip.

Ghi nhan su tu nguyen cua Cong ty trach nhi¢m hitu han thuwong mai dich
vu Vo Quang Dirc vé viée tu nguyén di doi cdc mdy moc, thiét bi co trén dit
thué va giao lai cho Cong ty C6 phan VKC Holdmgs 01 nha xuong cd dién tich
2620m* va 01 nha xudng cé dién tich 900m?, 01 nha xe c6 didn tich 100m2, 01
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phong bdo v€ co6 dién tich 14m?, 01 cong inox c6 dién tich 6m? va 04 cay bang ‘
gan l1en v6i phin dat thué c6 dlen tich 4.000m? thue thira dét s6 9183, to ban
dd sb 4(2BA. 8) toa lac phudng Binh An, thanh pho DT An, tinh Binh Duong da
duge So Tai nguyén va Mai _trudng tinh Binh Duong cip Gidy chimg nhén
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dit & co6 s6 CD 263688, s0 vao sb
CT16635 ngay 28/11/2016 cho Céng ty Cé phan VKC Holdings dé xi 1y khi
phat mai.

Ngodi ra, ban 4n con tuyén vé 4n phi, trach nhiém thi hanh 4n va quyén
khang cédo cia cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 14/6/2024, bi don Cong ty C6 phan VKC
Holdings khang cdo toan b ban an so thdm, d& nghi sira ban 4n so thdm theo
huéng khong budce bi don phai tra tién 141 phat sinh va khong ddng y dé Ngan
hang phat mai tai san thé chép

Tai phién toa phic thdm, nguoi dai dién hgp phap cia nguyén don giir
nguyén yéu céu khai kién; bi don Céng ty C6 phin VKC Holdings gitt nguyen
yéu cu khéng cdo. Céc duong sy khong théa thuin duge vdi nhau vé viée gidi
quyet toan bd vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh Binh Duong phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh tb tung va tham gia t6 tung tai Toa 4n
cip phuc thdm da thuc hién ding quy dinh ctia Bo ludt T tung dén su.

V& néi dung: Ban 4n so thim s6 25/2024/KDTM-ST ngay 31/5/2024 ctia
Tda 4n nhéan dan thanh phd DI An giai quyét bude bi don Céong ty Cb phan VKC
Holdings tra khoan ng vay cho Ngin hang theo Hop dong tin dung va céc khé
udce nhan no 14 ¢6 cin cir. Theo muc 3.1 va 3.2 tai Bién ban hop Hoi dong quan
tri cong ty ngay 15/02/2022 da giao cho ong Tran Hoang An - Chire vy : Tong
giam doc va la Nguoi dai dién phap ludt cua Congty td chirc thue hién viée trao
d6i, dam phan quyét dinh céc vén d& lién quan dén viéc nhéan cp tin dung tai
VPBank va 6ng An duoc uy quyen lai cho ngudi khac dé thye hién cac cong
viéc néu tai muc 3.1. Do do, viéc 6ng Trin Hodng An uy quyén cho dng Nguyen
Ba Ngoc thuc hién viéc ky cac khé udc nhdn ng véi VPBank la ding thém
quyen va pham vi da dugce Hoi dong quan tri cong ty thng nhat tai cudc hop
ngdy 15/02/2022. Do d6, cip so thdm chap nhéan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don la co6 can cu. Bi don khang c4o nhung khong cung cép duge tii lidu,
chitng cr chiing minh nén khong c6 cén clr xem xét.

Tt nhiing phan tich trén, de nghi HPXX cin ct khoan 1 didu 308
BLTTDS giit nguyén ban &n so tham.

Sau khi nghién ctu tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu an duge thém tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phi€n toa, 101 trinh bay cua céc
duong su va y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tht tuc t6 tung:
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s [1] Vé thu tyuc t6 tung: Ngay 31/5/2024, TAND thanh phd Di An xi so
tham vy 4n. Ngay 14/6/2024, bi don Céng ty C4 phin VKC Holdings nop don
khéang cdo la trong han luat dinh; don khang c4o ¢6 ndi dung hinh thirc phu hop
vOi quy dinh cia phdp ludt nén du didu kién dé thu 1y va xét xit theo thu tuc
phiic tham.

[2] N6i dung vu 4n:
[2.1] Ngén hang Thuong mai C phan Viét Nam Thinh Vuong va Cong ty

Cd phin VKC Holdings c6 ky két Hop ddng cdp han mic tin dung sb
036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 16/02/2022, theo d6 Ngan hang Thuong mai
C6 phan Viét Nam Thinh Vuong dong ¥ cip Cong ty VKC Holdings han mirc
tin dung 200.000.000.000 ddng theo hinh thirc cho vay timg 1in, mdi lin vay
von céc bén s& ky két mot khé wée nhan no dé ghi nhéan thong tin vé khoan vay

timg lan bao gdm thoi han vay, 13i suit cho vay v co ché diéu chinh 13i suit.

Ngan hang da thyc hién giai ngan cho Céng ty Cé phin VKC Holdings
tong sb tién 68.228.679.033. P& dam béo cho khodn vay trén, Cong ty da thé
chép tai san 1a Quyén sir dung dét va tai san gén lién voi dat tai thira dét sé 91 83,
- 10 ban dd sb 4 (2BA.8) tai phuong Binh An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong
theo Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lidn voi dat sb CD 263688, s6 vao sb CT16635 do Sé Tai nguyén va Méi
truong tinh Binh Duong cdp ngdy 28/11/2016 cho Cong ty CO phin VKC
Holdings va xe 6 t6 nhan hiéu Volkswagen, bién sé 61A-531.43.

Sau khi vay tién, Cong ty C6 phin VKC Holdings chi thanh to4n dwoc
3.741.073.284 dong, bao gdm : ng gdc 1.469.514.992 ddng va 2.271.558.292
déng tién 1ai. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu ciu Cong ty VKC Holdings thanh
toan khodn no tam tinh dén hét ngdy 24/8/2023 1a 78.155.791.519 ddng, trong
do ng goc 1a 66.759.165.548 ddng, 1ai qua han 1 11.332.952.215 dong va 1ai
chim trd 13i 12 63.673.756 ddng.

Bj don Cong ty C6 phan VKC Holdings thira nhin c6 ky két Hop ddng
cdp han muc tin dung s6 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngdy 16/02/2022 va
Cong ty di nhan duoc sb tién gidi ngan cua VP Bank dling nhu cic khé wéc
nhdn ng nén chi dong ¥ tra s6 tién ng gbe, khong ddng ¥ tra khodn tidn 13i va
khong ddng y dé Ngén hang phat mai tai san thé chip vi ly do: tai cudc hop Hoi
déng quan tri vao ngay 15/02/2022 thi Cong ty ddng y giao cho dng Trin Hoéng
An 13 ngudi dai dién theo phép luat ctia Cong ty c6 thim quyén ky hop dong cap
han muc tin dung, hop ddng thé chap va hop ddng phét sinh tir hodc lign quan
dén céc hop dong nay véi VP Bank nhung tai cdc khé u6c nhén ng do nguyén
don cung cdp thi ngudi ky céc khé wdc nhan no lai la ong Nguyén B4 Ngoc —
Gidm doc tai chinh cta cong ty nén céc khé wéc nhan ng nay I3 vo hicu do vi
pham v& nguoi ¢ thdm quyén ky.

[2.2] Xét khang cdo cua Cong ty C5 phdn VKC Holdings nhan thiy:

Tai ndi dung 3 muc H Cac Quyét dinh1 duoc thong qua tai Bién ban hop
Hoi dong quan tri cong ty ngay 15/02/2022 thé hién:
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Giam doc tai chinh cua cong ty nén cac khé wdc nhan ng nay 1a vé hiéu do vi
pham vé ngudi ¢6 thim quyén ky.

[2.2] Xét khéng cdo clia Cong ty C3 phdn VKC Holdings nhén thdy:

Tai n6i dung 3 muc H Céc Quyét dinh duoc thong qua tai Bién ban hop
Hoi dong quan tri cong ty ngdy 15/02/2022 thé hién :

« 3.1 Giao cho 6ng Tran Hoang An — Chirc vy : To ong giam doc va la
Nguoi dai dién phdp ludt ciia Céng ty t6 chire thuc hién viéc trao doi, dam phdn,
quyet dinh cdc van dé lién quan_ dén viéc nhan cdp tin dung tai VPBank, bao
gom nhung khong gidi han cdc vin dé sau :

a)  Cdc vin dé lién quan dén ldi sudt vay von, phz diéu kién gidi ngan,
nhdn no, ky han tra no, quyén va nghia vu va tat cé cde diéu kién, diéu khodn
khdc co lién quan.

el
c) Ky két Hop déng cho vay, Hop dong cdp han mire tin dung, Hop
dong, cde tai liéu lién quan (Gi viée nhdn cdp tin dung, Hop dong thé chap/cam

¢6 va tdt cd cdc hop dong, thod thudn, vén ban phat sinh tir hodic lién quan dén
cdc Hop dong nay véi VPBank ».

3.2 Ong Tran Hoang An — Chirc vu : Téng gidm dbc va 1a Ngudi dai dién
phap luat ciia Cong ty dugc uy quyen lai cho nguoi khac dé thuc hién céc cong
vi¢c néu tai muc 3.1 ctia Noi dung nay ».

Ngdy 27/12/2021, 6ng Tran Hoang An d l4p vin ban uy quyén sé 01/UQ
cho 6ng Nguven Ba Ngoc chtic vu Giam déc tai chinh thay mat va dai dién cho
Céng ty C6 phan VKC Holdings ky két Hop ddng tin dung/Hop dong cdp han
mitc tin dung véi VPBank, bao gdm cac Phu luc, cic khé uéc nhén no. .

Qué trinh t§ tung, nguoi dai dién hop phép cia Céng ty VKC Holdlngs
thira nhén da dugc Ngan hang gidi ngén day du theo cac khé u6c nhén ng do
ong Nguyen B4 Ngoc ky. Nhu viy, viéc ong Tran Hoang An uy quyén cho 6 ong
Nguyen Ba Ngoc thuc hién vige ky cac khé udc nhéan no véi VPBank 1a ding
thdm quyén va pham vi da dugc Hoi dong quan tri cong ty thong nhét tai cudc
hop ngay 15/02/2022. Phia Cong ty dua ra 1y do nhu trén dé khong chip nhén
tra tién no 14i v khong ddng ¥ phat mai tai san thé chap 12 khong cd co s¢ chap
nhén.

Xét Hop dong cdp han mic tin dung s6 036/2022/HDHM/VPB-VKC
ngay 16/02/2022; Hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san gin lién véi
dat ngay 17/01/2020 tai Vin phong Cong chimg Trin Thanh Vi gilta nguyén
don Ngin hang VP Bank va bj don Céng ty VKC Holdings ddm bao ding y chi
tw nguyén gifra hai bén, khéng trai phap luat va dao dtrc xa hdi; hop dong thé
chép néi trén dugc cong chimg; duoc dang ky giao dich bio dam la ding quy
dinh cua phap luét va cdc bén phai chiju trach nhiém v¢ thda thuan, cam két cla
minh trong cac hgp dong, giao dich da ky. Do d6, cAp so thim budc bi don phai
trd todn bf sb tién no goc va chiu ng 1ai trong han, 1ai qué han 1a phi hop véi
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thoa thuan tai Pidu 3 cpa Hop déng cdp han mbc tin dung sb
036/2022/HDHM/VPB-VKC ngdy 16/02/2022 va cac khé udc nhédn ng va phu
hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 cta Nghj quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi ddng Thédm phén Toa 4n nhan dan téi cao huéng dén 4p
dung mét sb quy dinh ctia phap luat vé& 14, 14i sudt, phat vi pham. Trudng hop
cong ty VKC Holdings khong thyuc hién hodc thwe hign khong déy dna nghia vu
tra ng thi VPBank c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé
chap dé thu hdi ng 1a déng quy dinh cta phéap luit.

Boi véi xir Iy hop ddng thué nha xudng gitta Cong ty VKC Holdings vi
Cong ty V6 Quang Pic: Viéc Cong ty VKC Holdings cho thué tai san dang thé
chép nhung khong thong béo cho bén thué tai san 13 Cong ty V6 Quang Pirc biét
vé vide tai sn cho thué dang dugc thé chip tai Ngan hang ciing nhu khéng duoc
su dong y bang vin ban coa Ngén hang 1a vi pham quy dinh tai Pidu 3 Hop
dong thé chip s6 cong chimg 000929, Quyén s6 17 TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/01/2020 quy dinh quyén ciia Cong ty VKC Holdings: “... Truong hop bén thé
chdp ¢ nhu cdu cho thué, cho muon tai san thé chdp thi phai théng bdo va
dugc sy dong ¥ trudce bang vin ban ciia bén Ngdn hang trude khi thuc hién... ».
Do d6, Ngén hang yéu ciu chidm dut Hop ddng thué nha xudng giita Cong ty
VKC Holdings va Céng ty V Quang Pirc 14 phi hop quy dinh tai khoan 3 Pidu
34 Nghi dinh s§ 21/2021/NP-CP ngdy 19/3/2021 ciia Chinh Phu quy dinh thi
hanh B¢ ludt Dan sy vé bio dam thue hién nghia vu« ...3. Truong hop bién
phdp thé chdp da phdt sinh higu hec d6i khdng véi ngudi thir ba ma bén thé chdp
dimg tai san thé chdp dé cho thué, cho muon nhung khong théng bdo cho bén
nhdn thé chdp biét thi hop dong thué, hop dong muwon chém dirt tai thoi diém xir
Iy tai san thé chdp. .... ». Qua trinh té tung, Cong ty V6 Quang Birc khong c6
yéu cau doc 1ap, khdng yéu cdu giai quyét hau qua khi chim dut hop dong thué
gitra cong ty Cong ty Vo Quang Prrc véi cong ty VKC Holdings, ty nguyén tra
lai phan dét thué 6 dién tich 4.000m? va céc tai sén gin lidn véi dét va di do
cdc mdy moc, thit bj ctia cong ty di ra khoi dit dé tra lai cho bi don nén cép so
thAm ghi nhan su tu nguyén cla céc bén 1 pha hop.

Tai cip phtic thim Bi don Céng ty C6 phin VKC Holdings khéng cdo
nhung khong cung cdp chimg ctt ndo khéc dé chitng minh cho yéu céu khang
cdo cta minh nén khdng dwoc chip nhén; quan diém ctia Kidm sat vién tai phién
toa la co cén ctr, phi hop voi quy dinh cta phap luit.

[3] V& 4n phi kinh doanh thuong mai phic thim: Ngusi khing céo phai
chiu theo quy dinh cua phép luat.

[4] V& chi phi t& tung: Bj don Céng ty C phan VKC Holdings phéi chju
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157 va khoan 1 Diéu 165 Bg luat T4 tung dén sy
nam 2015.

Vi cdc [€ trén,

QUYET PINH:;
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- Can cit Thong tu s 39/2016/TT-NHNN, ngdy 30/12/2016 ciia Ngan '
hang Nha nu¢e Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cia to chirc tin dung.
- Cén ctt Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoéi

dong thim phan Toa én nhén dén t6i cao huéng dan 4p dung mot s6 quy dinh
ctia phép luat veé 13, 1ai suét, phat vi pham.

- Can cr Nghi quyét sb 326/2016/ BTVQ 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi ctia Tda 4n.

Tuyén xtr:

1. Dinh chi xét xur yéu ciu khorl kién ctia Ngan hang Thwong mai cb phan
Viét Nam Thinh Vuong vé viéc yéu cau co quan co thAm quyén xir 1y tai san thé
chép dbi v6i xe 6 t6 nhan hidu Volkswagen, bién s 61 A-531.43.

2. Chép nhan yéu cdu khoi kién cua Ngan hing Thuong mai C6 phan Viét
Nam Thinh Vuong déi véi bi don Cong ty C6 phan VKC Holdings.

[2.1] Budoc Cong ty Cb phan VKC Holdings phéi tra cho Ngén hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong so tién con no phat sinh tr Hop dong cap han
miic tin dung s6 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 16/02/2022, Khé wéc nhan
ng 1an 01/S6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngdy 16/02/2022; Khé uéc nhan no
1dn 02/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngdy 18/02/2022; Khé udc nhin no lan
03/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngiy 21/02/2022; Khé wéc nhén no lan
04/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 24/02/2022; Khé wéc nhan ng lin
05/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngdy 25/02/2022; Khé wéc nhan ng lin
06/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngdy 04/3/2022 va Khé wéc nhan no lan
07/sd: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngdy 21/02/2022 dén ngdy 31/5/2024 la
84.623.344.071 (tim muoi bdn ty séu trim hai muoi ba triéu ba trim bdn muoi
bén nghin khéng trim bay mwoi mdt) ddng, trong d6 bao gdm: no gbc 1a
66.759.164.041 (sau muoi sau ty bay trim ndm muoi chin triéu mot trdim sdu
muoi bén nghin khéng trim bén muoi mét) dong, 14 trong han 1a 487.980.718
(bon trdm tdm muoi bay triéu chin trdm tdm muoi nghin bay tram mudi tam)
dong, 13i ng qua han 17.277.849.629 (mudi bay ty hai trim bay muoi bay triéu
tam trim b6én muoi chin nghm sau tram hai muoi chm) ddng va 141 cham tra 1ai
14 98.349.683 (chin muoi tAm triéu ba trdm bén muoi chin nghin sdu trim tém

muoi ba) ddng.

Tién 131 duoc tiép tuc tinh tir ngay 01/6/2024 cho dén khi Cong ty C&
phan VKC Holdmgs trd xong khodn ng theo mirc lai suat thoa thuén trong Hop
dong cdp han mirc tin dung sé 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 16/02/2022,
Khé uéc nhin ng lin 01/S6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngiy 16/02/2022;
Khé wéc nhan ng 1dn 02/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 18/02/2022; Khé
ude nhan ng 1an 03/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 21/02/2022; Khé uéc
nhin no lan 04/sd: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngiy 24/02/2022; Khé uéc
nhin ng lan 05/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 25/02/2022; Khé wéc
nhan ng lan 06/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 04/3/2022 vi Khé uéc
nhan ng 1an 07/s6: 036/2022/HDHM/VPB-VKC ngay 21/02/2022.
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Trong truomg hop Céng ty ¢4 phén VKC Holdings khéng thuce hign ding
nghia vu tra ng thi Ngén hang TMCP Vigt Nam Thinh Vugng co quyén yéu cdu
Chi cuc thi hanh 4n dén sy c6 thdm quyén phat mai taj san thé chip dé thu hoi

r
A

no theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai sin gan lién vGi dat ngay
17/01/2020 va HQ’P don stra doi bo sung hop dong thé chip Quyén str dung
dat va tai san gin lidn ve; dat ngdy 30/9/2020, bao gém céc taj san:

+ Quyén sir dung dét c4 dién tich 13.485,8m2, thugc thira dét <6 9183, to
ban do sb (2BA.8) toa lac phudng Binh An, thanh pho Di An, tlinh Binh

nhin quyén s¢ hiwy nha & va quyén sg dung dz:it dcdsdCh 263688, s6 vao sb
CT16635 ngdy 28/11/2016 cho Cong ty C6 phin Cap — Nhya Vinh Khanh (nay
1a Cong ty C§ phan VKC Holdings).

cdu mai ton, vich gach + kinh, nén gach men, cot sit thép c6 dién tich 180,2m?
01 Van phong c¢6 02 phén; mét phan loai 02 ting va mot phan loai 01 téng, cd
hai phin c6 két cdu mai ton, vach gach + thach cao, nén gach men, cot sit, loai
02 tdng c6 san bé tong cot thép, tong dién tich Xdy dung ctia Vin phong Ia

7 1

660m’; 01 nha kho chira thanh pham gén lién véi Vin phong c6 két cau mai ton,

c6 dién tich 100m?; 01 Cdng inox kéo tur dong co dién tich 06m? 01 phong bao
vé phia ngoai cdng cong ty cta bj don cé dién tich 14m?; 01 nhy kho ngay
phong bao vé cong ty ciia bj don cb két ciy mai ton, véch ton, ndn ba tong co
dién tich 02m% 01 nha xe gin ngay phong bao vé ¢ phia trude cong ty va 01 nha
xe bén hong ctia Vin phong cong ty cia bi don ¢6 két ciu maj ton, cdt keo sit,
nén bé tong cb tong dién tich 180m? 01 Céng inox kéo tur dong ctia bi don c4
dién tich 10,5m? 01 nha choi ngay cdy xa cir c6 két ciu mai tdn, cot keo sit 6
dién tich 02m?; 01 nha choi ¢ két cAu méj ngi, nén 16t gach sau, oot sit cs dian
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-

Cong ty trach nhiém hiru han thwong mai dich vu V6 Quang Pirc vé viéc thué ‘

nha xudng va kho bi c6 dién tich 4.000m? tai thoi diém x1r Iy tai san thé chap.

Ghi nhén sy tu nguyen ciia Cong ty trach nhi¢m hitu han thuong mai dich
vu V& Quang Pirc vé viée tr nguyén di doi cdc mdy moc, thiét bi co trén dat
thué va giao lai cho Céng ty Cb phan VKC Holdings 01 nha xudng c6 dién tich
2620m? va 01 nha xudng c6 dién tich 900m?, 01 nha xe c6 dién tich 100m?, 01
phong béo v€ co dién tich 14m?, 01 cong 1nox c6 dién tich 6m? va 04 cdy bang
gén l1en v6i phan dét thué co dlen tich 4.000m? thuge thira dat s6 9183, td ban
d6 s6 4(2BA.8) toa lac phu’(mg Binh ‘An, thanh phb Di An, tinh Binh Duong da
dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap Gidy ching nhéan
quyén s¢ hiru nha & va quyén st dung dit & c¢o s6 CD 263688, sd vao 50
CT16635 ngay 28/11/2016 cho Cong ty C6 phin VKC Holdings dé xur 1y khi
phat mai.

3. An phi dan su so thim:

Cong ty C5 phin VKC Holdings phii chju 192.623.344 (mot trim chin
muoi hai tri€u sdu trdm hai muoi ba nghin ba tram bon mwoi bon) dong.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong 93.077.896 (chin
muoi ba triéu khéng trim biy muoi bay nghin tim trim chin muoi siu) dong
tién tam @ng an phi da ndp theo bién lai thu s§ 0006980 ngay 23/10/2023 ciia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé-D’f An, tinh Binh Duong.

4. Chi phi tb tung khac:

Bi don Cong ty C6 phan VKC Holdings phai chiu 1.200.000 (mdt triéu
hai trdm nghin) dong chi phi xem xét.tham dinh tai cho va cd trach nhiém thanh
todn lai cho Ngan hang TMCP Vi€t Nam Thinh Vuong.

Bi don Céng ty CS phin VKC Holdings phai chiu toan b 100.000.000
(mot tram tridu) dong chi phi dinh gia va dwoc khiu trir xong vao tién tam (g
da nop tai Toa an.

Truong hop Bén an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dén su co
quyén théa thun thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh én, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luét thi hanh 4n dan su./.
Bén 4n phiic thAm c6 hiéu luc phap luat k& tir ngdy tuyén 4n./.

Noi nhin: - TM™, HGI BQNQXET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Dwong; ‘ U@ QA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS'thénh pho D71 An;

- TAND thanh phé Di An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA.

“""TFfin Thi Thim
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